ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO
SETOR DE LICITACAO
Rua Padre Cerveira, n® 505, Centro, Santo Anténio/RN
CEP: 59.255-000 - CNPJ (MF) n°. 08.144.800/0001-98

EDITAL DO CREDENCIAMENTO N° 006/2025

CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE
INTERESSE (PMI)

PREAMBULO

A Prefeitura Municipal de Santo Anténio, estado do Rio Grande do Norte, sediada na Rua Padre
Cerveira, 505, Centro, Santo Antonio/RN, CEP: 59.255-000, inscrita no CNPJ sob o n°
08.144.800/0001-98, mediante Agente de Contratacdo designado pela Portaria n® 058/2025, de 12
de fevereiro de 2025, torna publico o presente PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE
INTERESSE para selecionar empresas do segmento da construcdo civil, construtora e/ou
incorporadora com comprovada capacidade técnica, juridica e financeira, visando a recepg¢éo de
estudos, levantamentos e projetos de solucbes para execucao de empreendimento habitacional de
interesse social no &mbito do municipio de Santo Anténio/RN, aberto até 30/10/2025, conforme
detalhamentos constantes neste Edital e anexos, consoante o Processo em epigrafe.

O PROCEDIMENTO DE MANIFESTA(;AO DE INTERESSE sera realizado de forma
eletronica, exclusivamente mediante solicitacdo expressa do interessado na plataforma eletronica
Portal de Compras Publicas, através do link https://www.portaldecompraspublicas.com.br/, onde
devera enviar sua manifestacdo de interesse, projeto e toda documentacao de habilitacdo exigida
neste Edital e no Termo de Referéncia.

Este procedimento observara o Art. 78, inciso Il1, e Art. 81 da Lei n°® 14.133/2021.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Edital tem por objeto a selecdo de propostas e estudos da iniciativa
privada para a solucdo integrada de projeto e construcdo de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais de interesse social, incluindo a infraestrutura basica necessaria, no Municipio de
Santo Antdnio/RN, a fim de subsidiar a Administracdo na definicdo da solugdo mais vantajosa
para posterior contratacdo da obra, conforme especificaces constantes nos anexos deste Edital.

1.2. Em caso de discordancia existente entre as especificacdes do Projeto Basico e as
especificacOes constantes deste Edital, prevalecerdo as primeiras.
1.3. Superada as etapas de selecdo serd formalizado o instrumento vinculante entre a

licitante e a prefeitura, no qual assegurara a prioridade para a contratagcdo e execucao dos servicos
propostos no objeto do presente edital.

1.4. A contratacdo final, apos a selecdo da empresa executora do empreendimento,
devera ocorrer junto a Secretaria Municipal que tenha a anuéncia para autorizacao.

1.5. A pré-qualificagdo da empresa participante do presente Edital de selecdo nédo
implicaré sua contratacao.

1.6. A contratacdo dependerd da aprovacdo, pela Caixa Econdmica Federal, dos
projetos e documentos pertinentes as propostas e sua adequacao as diretrizes do projeto basico.
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2. DISPONIBILIZACAO DO EDITAL

2.1. O Edital estard disponivel para consulta no enderego eletrbnico:
www.portaldecompraspublicas.com.br, na pagina oficial da Prefeitura Municipal de Santo
Antonio/RN, sendo, https://santoantonio.rn.gov.br/ poderd ser solicitado através do e-mail:
pmsa.licitacoes@gmail.com

2.2. A prefeitura municipal de Santo Antdnio/RN ndo se responsabilizaré pelos erros
na documentacdo apresentada por empresas (Construtoras e/ou incorporadoras) que nao tenham
solicitado e/ou baixado o Edital, e que, por consequéncia, ndo recebam/tenha conhecimento de
eventuais adendos.

3. PERIODO PARA CADASTRAMENTO E ENTREGA DE PROPOSTA
3.1. O cadastro e selecdo permanecerdo abertos aos interessados até 30/10/2025.
3.2. O aviso de Chamamento sera publicado no Diario Oficial dos Municipios do

Estado do Rio Grande do Norte (FEMURN), jornal de grande circulagéo e disponibilizado no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP.

3.3. O envio da Manifestacdo de Interesse e Proposta de Participacdo deverad ser
realizado no prazo definido neste Edital.

4, DA SESSAO

4.1. A sessdo do Chamamento Publico sera realizada no dia 30 de outubro de 2025,
as 10h01min, para o inicio da analise dos documentos de Habilitacdo e Proposta Técnica, através
da plataforma do portal de compras publicas (www.portaldecompraspublicas.com.br).

4.2. Na eventualidade da ndo realizacdo do certame na data aprazada serd marcada nova
data e hora, utilizando-se os mesmos procedimentos da divulgacdo anterior.
4.3. Todos os custos decorrentes na elaboracdo e apresentacdo da documentacédo

correrdo por conta do Licitante, ndo sendo devida nenhuma indenizacdo as empresas participantes
pela realizacdo de tais atos.

4.4, Até o dia e horario previsto no item 4.1 deste Edital, a documentacgdo e propostas
deverdo ter sido anexadas na plataforma do portal de compras puablicas
(www.portaldecompraspublicas.com.br) para a realizacdo do presente procedimento.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Somente poderdo participar deste Chamamento: Pessoas Juridicas, exceto
sociedade cooperativa, que comprovem através de documentos de registros ou autorizacoes legais
que detém ramo de atividade compativel com o objeto deste Chamamento, esteja cadastrada na
plataforma do portal de compras publicas (www.portaldecompraspublicas.com.br), e que
atendam a todos os requisitos de qualificagdo exigidos para execucdo de seu objeto, e ainda
Pessoas Juridicas que:

5.1.1. Possuam Analise de Risco de Crédito valida e vigente a Caixa Econdmica Federal,
em nome da empresa credencianda, com conceito minimo “C”;

5.1.2. Possuam Certificagdio no PBQP-H (Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade do Habitat);

5.1.3. E vedada a participacdo de pessoa juridica enquadrada em quaisquer das hipoteses
a seguir elencadas:

5.1.4. Em processo de faléncia, concordata ou processo de recuperacdo judicial ou
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extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo ou em liquidacgéo;

5.1.5. Que possuam como dirigentes, gerentes, scios e/ou responsaveis técnicos, alguém
que seja servidor da Administracdo Municipal;
5.1.6. Que dentre seus dirigentes, socios, responsaveis técnicos ou legais, dentre suas

equipes técnicas, bem assim dentre eventuais subcontratados figure quem seja ocupante de cargo
ou emprego na Administracdo Publica Direta ou Indireta e/ou servidor da Caixa Econémica
Federal;

5.1.7. Que estejam cumprindo suspensdo temporéria de participacdo em licitagdo e/ou
contratacdo com o Municipio de Santo Antdnio/RN;
5.1.8. Que estejam impedidas de contratar com 6érgdos e Entes da Administracdo Publica

Federal, Estadual, Municipal e distrital, ou que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica ou Caixa Econdémica Federal,;

5.1.9. Empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, ficam impedidas de participar
deste certame;
5.1.10. A participacdo da empresa interessada implicara na aceitacdo integral e irretratavel

dos termos, condicBes e anexos deste Chamamento Publico, bem como a observancia das normas
e regulamentos aplicaveis, e demais normas vinculadas.

6. DA MANIFESTACAO DE INTERESSE

6.1. A Empresa proponente devera apresentar a MANIFESTACAO DE INTERESSE
devidamente preenchida até o dia 30/10/2025 as 10hOlmin no endereco eletrénico:
www.portaldecompraspublicas.com.br.br.

6.2. Os documentos referentes ao credenciamento deverado ser anexados no portal até o
dia e hora definido para o inicio da sessdo, sob pena de ndo participar do certame.
6.3. Todos os interessados em prestar servi¢os deverdo participar do credenciamento

encaminhando a documentacéo exigida e demonstrando o cumprimento dos requisitos elencados
neste Edital.

7. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

7.1. A documentacdo devera esta em 01 (uma) via, em original ou cdpia autenticada
por cartério competente ou pela estrutura administrativa da prefeitura municipal de Santo
Antbénio/RN. Os documentos com prazo de validade ndo expresso serdo considerados como sendo
validos por 60 (sessenta) dias, contado da data de sua emisséo, exceto quando houver disposicao
legal em contrario.

7.2. A DOCUMENTACAO RELATIVA A HABILITACAO JURIDICA
CONSISTIRA EM:

7.2.1. Sera realizado a Consulta Consolidada de Pessoa Juridica expedida no site
https://certidoes- apf.apps.tcu.gov.br/, expedida até 30 (trinta) dias antes da data de entrega dos
envelopes.

7.2.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhado de todos os

aditivos (enviar apenas o Gltimo aditivo, se este for consolidado), devidamente registrados, em se
tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por acgdes, acompanhado de
documentos de eleicdo de seus administradores e de todas as alteracGes subsequentes ou
consolidagéo respectiva.
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7.2.3. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;
7.2.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em

funcionamento no  Pais, acompanhado do ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

7.2.5. Copia do documento de identidade, CPF e Certiddo de Estado Civil dos sdcios,
acionistas e dirigentes.

7.3. DOCUMENTACAO RELATIVA A REGULARIDADE FISCAL E
TRABALHISTA CONSISTIRA EM:

7.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

7.3.2. Prova de inscricdo no Cadastro Estadual e/ou Municipal, relativo ao domicilio ou

sede da participante, pertinente ao seu ramo de atividade, compativel com o objeto deste
Chamamento.

7.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta Negativa
de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido), Estadual e Municipal, na
forma da lei;

7.3.4. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade de Situacdo (CRS), expedida pela
Caixa Econdmica Federal,

7.35. Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas, mediante apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, expedida pelo Tribunal Superior do Trabalho (TST).

7.4, A DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA CONSISTIRA EM:

7.4.1. Apresentar Analise de Risco de Crédito valida e vigente, junto a Caixa Econémica
Federal, em nome da empresa credenciada, com conceito minimo “C”;

7.4.2. Certiddo Negativa de faléncia, de concordata, de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, expedida pelo distribuidor da sede da empresa;

7.4.3. Balanco Patrimonial, Demonstracbes de Resultado de Exercicio e demais
demonstracdes contabeis dos 02 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando;

7.4.4. O balango patrimonial e as demonstracdes contabeis deverdo esta assinada por

Contador ou por outro profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade;

7.4.5. E admissivel o balanco intermediario, se decorrer de lei ou contrato social/estatuto
social.
7.4.6. A comprovagdo da situagao financeira da empresa sera constatada mediante

obtenc&o de indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um) resultantes da aplicacdo das férmulas:
Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
| I e
Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante

Ativo Total
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SG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante
LC = s
Passivo Circulante
7.4.7. O Agente de Contratacdo, antes de se manifestar com relacdo a Qualificacéo

Econbmico-Financeira das empresas participantes do certame, poderé solicitar parecer técnico
junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Financas da Prefeitura Municipal de Santo
Antbnio/RN, para que possa subsidia-la em seu julgamento.

7.4.8. O balanco patrimonial podera ser apresentado também por SPED contébil, nos
termos da Lei.

7.5. DOCUMENTAGCAO REFERENTE A QUALIFICACAO TECNICA:

7.5.1. A empresa participante devera apresentar registro ou inscricdo no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo
(CAU) da sede ou domicilio da participante.

7.5.2. Prova da capacitacdo técnico-profissional — Demonstracdo de capacitacdo
técnico profissional, mediante comprovacao de possuir em seu quadro, na data prevista para o
envio dos documentos de Habilitacdo e Proposta, na condi¢do de Responsavel Técnico, engenheiro
civil ou outro profissional devidamente reconhecido pela entidade competente, detentor de
atestados fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente registrada
no CREA ou CAU, por execucdo de obras ou servicos compativeis com o objeto da presente
procedimento auxiliar.

7.5.3. ACERVO TECNICO DA EMPRESA (capacidade técnico operacional) —
Apresentacdo de atestados e/ou certiddes expedida por pessoa juridica de direito publico ou
privado, devidamente registrado nas entidades profissionais competentes, que demonstre a
execucdo de trabalho similar ao futuro empreendimento, com no minimo 25 (vinte e cinco)
unidades habitacionais, quanto as suas caracteristicas técnicas, prazos e quantidades, destinadas a
comprovacao de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel ao objeto deste
procedimento auxiliar. Entende-se por “trabalhos similares” a construgdo de empreendimentos
com unidades habitacionais.

7.5.4. ACERVO TECNICO DO(S) RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S) — Atestados
e/ou certiddes expedidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, registrados nas
entidades profissionais competentes, que demonstrem a execucado de trabalhos similares ao futuro
empreendimento quanto as suas caracteristicas tecnicas, prazos e quantidades, destinadas a
comprovacdo de aptiddo do(s) Responsével(is) Técnico(s) para o desempenho de atividade
pertinente e compativel ao objeto deste procedimento auxiliar. Entende-se por ‘“trabalhos
similares” a construgdo de empreendimentos habitacionals;

7.5.4.1. O(s) atestado(s) ou declaracdo(des) de capacidade técnica do(s) profissional(is)
devera(do) estar acompanhado(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico — CAT,
expedida(s) pelo CREA e/ou CAU, da regido onde os servigos foram executados.

7.5.5. Apresentar Atestado de qualificagao/certificacdo do PBQP-H, para comprovacao
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de adequacdo da construtora aos niveis do SIAC.
7.5.6. Para atendimento ao item 7.5.3, s6 serd admitida apenas uma atestacao, ndo sendo
admitido o somatdrio de atestados para comprovacao.

7.6. DECLARACOES:

7.6.1. DECLARACAO, sob as penas da lei, que ndo emprega menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo na condicao
de aprendiz, a partir de quatorze anos nos termos do art. 7°, inciso XXXIII, da Constituicdo
Federal.

7.6.2. DECLARACAO, sob as penas da lei, de que tem pleno conhecimento e aceitagdo
integral e irretratavel dos termos, condicOes e anexos deste Procedimento Auxiliar, bem como a
observancia das normas e regulamentos aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha Vida;

7.6.3. DECLARAGCAO de que mantera na obra e/ou Servico que vier a contratar com a
Caixa Econbmica Federal, em tempo integral, até o seu recebimento definitivo, o profissional,
admitindo-se a substitui¢do por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que
aprovada previamente pela administragdo municipal.

8. DA PROPOSTA TECNICA

8.1. A proposta devera ser apresentada de forma clara e detalhada pelo representante
legal e pelo responsavel técnico da empresa participante, atendendo as seguintes exigéncias:
8.1.1. Projeto basico de Arquitetura, de acordo com a legislacdo urbanistica e edilicia

vigentes, em observancia as prescri¢des da Portaria n°® 725 do Ministério das Cidades, de 15 de
junho de 2023, contemplando, no minimo, os seguintes documentos:

a) Projetos arquitetonico da unidade habitacional na escala de 1:75, contendo:
planta baixa do pavimento e/ou da unidade, devidamente cotados.

b) Projeto de parcelamento urbanistico, contendo todos os elementos e detalhes
necessarios e exigidos para implantacao.

c) O parcelamento urbanistico devera prever as areas destinadas as Unidades
Habitacionais e equipamentos de lazer, que estejam de acordo com a legislacdo, desde que
inseridas dentro da poligonal do empreendimento.

d) Memorial Descritivo do empreendimento, explicitando, no minimo: 0s
projetos arquiteténico e urbanistico, e a area de cada pavimento, o numero total de unidades
habitacionais; a area das unidades habitacionais; area de circulagdo horizontal; &rea comum; area
permedvel; area total construida; taxa de construgdo ou coeficiente de aproveitamento;

e) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente registrada no
CREA e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, devidamente registrado no CAU, de
autoria de todos os projetos.

8.1.2. Cronograma de construgéo e entrega das unidades habitacionais, respeitando os
limites da portaria que rege o Programa Minha Casa Minha Vida do Ministério das Cidades.
8.1.3. Anteprojeto/Estudo de Viabilidade: Detalhando a solucéo proposta para as 50

unidades habitacionais, incluindo aspectos arquitetdnicos, urbanisticos, de infraestrutura e
construtivos, em conformidade com as Portarias MCID.

8.1.4. Metodologia de Execucgéo: Descricdo da metodologia proposta para a construgao,
incluindo tecnologias, cronograma estimado e plano de gestéo.

8.1.5. Estimativa de Custos: Uma estimativa preliminar de custos para a execugdo da
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obra, para fins de avaliacdo da viabilidade da solucéo proposta.

9. DO PROCESSAMENTO, CONVOCACAO E CLASSIFICACAO

9.1. A abertura da sessdo sera realizada no sistema utilizado para a realizacdo do
procedimento, da qual, toda e qualquer acdo proferida pela comissdo ou licitante, ficara registrada
na Ata que o sistema gerara automaticamente.

9.2. Os documentos deverdo ser enviados até a data e hora consignadas no item 4.1 do
presente Edital, ndo sendo aceitos, ap6s o inicio desta, adendos, acréscimos, supressdes ou
esclarecimentos a respeito de seus contetdos, ressalvada a faculdade de a Comissdo promover
diligéncias para a obtengéo de informacdes e esclarecimentos complementares de quaisquer das
empresas participantes;

9.3. Aberta a sessdo, os documentos serdo examinados pela Comisséo julgadora, ndo
sendo permitida a retirada dos documentos do portal, onde eles serdo disponibilizados para a
consulta por qualquer interessado.

94. Os documentos destinados a identificar e qualificar os representantes das
proponentes (CREDENCIAMENTO) serdo apresentados juntos com os documentos de
habilitacdo e/ou proposta;

9.5. Quando a empresa for representada por Diretor ou Socio, este deverd comprovar
essa qualidade por meio de Cédula de Identidade, Contrato ou Estatuo Social, acompanhada da
ultima ata que elegeu a Diretoria em exercicio, devidamente registrada no érgdo competente, se
for o caso;

9.6. Na hipdtese de a proponente ndo estar representada no certame por socio, diretor
Ou gerente, expressamente nomeado no estatuto ou contrato social, a representacdo dar-se-a por
meio de procuragdo, com poderes especificos para o fim a que se destina, credenciando o
representante, inclusive para recebimento de intimacGes, ciéncia de todos os atos desisténcia de
recursos em gera, se for o caso;

9.7. A procuracdo podera ser outorgada por instrumento particular. O reconhecimento
de firma é obrigatério para validade da procuragdo, que deverd ser enviada por ocasido dos
documentos de habilitacdo e/ou proposta. A falta de procuragdo ndo implicara na desclassificagdo
da proponente, ficando assim, o0 sdcio responsavel por responder por qualquer ato praticado no
sistema onde se realizara o processo;

9.8. A anélise dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO ocorrera em sessdo realizada
entre os membros da Comissdo de Julgamento e o resultado serad divulgado e disponibilizado na
propria plataforma eletrbnica e, posteriormente, no Diario Oficial do Municipio.

9.9. Serdo consideradas desclassificadas as proponentes que ndo preencherem o0s
requisitos neste Edital;
9.10. Inexistindo qualquer fato impeditivo, e caso haja renuncia formal de interposicao

de recursos relacionados a habilitacdo por parte das participantes, a Comissdo podera, na mesma
reunido, declarar concluida a fase de HABILITACAO.

9.11. Encerrada a fase de habilitacdo dos participantes e decorridos os prazos legais para
recursos, bem como, superado a analise e julgamento de todas a etapas sera publicado o aviso com
a decisdo na imprensa oficial.

10. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO
10.1. Serdo considerados para pontuagdo os atestados acompanhados das suas
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respectivas CAT (Certiddo de acervo técnico) que demonstrem a execucdo de empreendimentos
habitacionais.

10.2. Por ocasido da analise e julgamento das propostas técnicas, serdo
observados/considerados:

10.2.1. Viabilidade Teécnica: Adequacéo as Portarias MCID, normas técnicas, caracteristicas do
terreno.

10.2.2. Inovacdo/Otimizacdo: SolucGes que apresentem melhor aproveitamento do terreno,
eficiéncia construtiva, sustentabilidade, reducdo de custos.

10.2.3. Qualidade da Proposta: Clareza, detalhamento, consisténcia dos estudos e projetos
apresentados.

10.2.4. Experiéncia do Proponente: Capacidade técnica e gerencial para desenvolver a solucédo
proposta e, futuramente, executar a obra.

10.3. A classificagdo das empresas proponentes se dara por ordem decrescente do
somatorio de pontos obtidos na andlise de 04 (quatro) parametros técnicos, financeiros e
operacionais:

NF = (P.CTRT + P.PBQP-H + P.MAT + P.CEF)
4

Onde:

e NF=NOTA FINAL;

e P.CTRT = PONTUACAO OBTIDA DE ACORDO COM A CAPACIDADE
TECNICA DO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA;

e PPBOQP-H = PONTUACAO OBTIDA DE ACORDO COM A
QUALIFICACAO DA EMPRESA NO PROGRAMA;

e P.MAT = PONTUACAO OBTIDA DE ACORDO COM O MELHOR
APROVEITAMENTO DO TERRENO (MAIOR NUMERO DE UNIDADES
HABITACIONAIS).

e P.CEF = PONTUACAO OBTIDA DE ACORDO COM A ANALISE DOS
INDICES FINANCEIROS ESPECIFICADOS.

10.3.1. QUADRO DE CAPACIDADE TECNICA DO RESPONSAVEL TECNICO
(CTRT). Apresentacdo de atestados de capacidade técnica em nome do profissional responsavel
técnico pela obra, sendo:

Quantidades de Unidades Pontos(P.CTRT)
Habitacionais

Até 99 02
Entre 100 e 199 04
Entre 200 e 299 06
Entre 300 e 399 08
A partir de 400 10

10.3.2. PROGRAMA BRASILEIRO DE QUALIDADE E PRODUTIVIDADE DO

HABITAT (PBQP-H). As proponentes serdo pontuadas conforme tabela abaixo.
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Nivel de Qualificacao Pontos(P.PBQP-H)
A 10
B 08
10.3.3. MELHOR APROVEITAMENTO DO TERRENO (MAT). Apresentagdo do

projeto arquiteténico considerando as especificacbes minimas estabelecidas na Portaria n°® 725 do
Ministério das Cidades, de 15 de junho de 2023, que apresente o melhor aproveitamento das areas
ofertadas, ou seja, maior nimero de unidades habitacionais desde que adequada ao Plano Diretor
ou Lei Organica das Prefeituras Municipais e respeitando o limite méximo de unidades
habitacionais.

Melhor Aproveitamento do Terreno Pontos (P.MAT)
Propostas que apresentarem projeto arquitetdonico com o maior
aproveitamento das areas ofertadas, ou seja, maior numero de
unidade habitacionais (respeitando o limite total estabelecido) bem 10
como aquelas que apresentarem aproveitamento superior a 90%
(novena por cento) da melhor proposta

Propostas que apresentarem aproveitamento entre 90% (novena 05
por cento) e 80% (oitenta por cento) da melhor proposta
Propostas que apresentarem aproveitamento inferior a 80% 0

(oitenta por cento) da melhor proposta

10.3.4. CAPACIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA (CEF). Demonstracio de
possuir patrimdnio liquido — PL (valor de referéncia sera o de: Numeros de unidades para cada
empreendimento vezes o valor maximo de cada unidade previsto em portaria):

Patriménio Liquido Pontos(P.CEF)
1,99% ou menos 02
Entre 2% e 3,99% 04
Entre 4% e 5,99% 06
Entre 6% e 9,99% 08
10% ou mais 10
10.4. Verificada absoluta igualdade de condigdes (pontos) entre duas ou mais propostas,

a classificagdo se fard considerando a maior quantidade de unidades habitacionais na CAT
(Certiddo de Acervo Teécnico), conforme item 10.3.1.

10.5. Se ainda assim o0 empate persistir, obrigatoriamente, a classificagdo ocorrera por
meio de sorteio apenas entre as participantes com pontuagdo empatada.
10.6. Concluida a fase de Julgamento e Classificacdo, a Comissdo lavrara ata

circunstanciada no sistema do Portal de Compras Publicas, na qual ficara disponivel para a
consulta de qualquer interessado, o resultado final, declarando as empresas por ordem de
classificacdo e propondo a autoridade superior da Prefeitura Municipal de Santo Antonio, a
adjudicacdo e homologagéo, bem como a expedicdo de Termo de Selecdo em nome da primeira
classificada, com indicagdo da area para implantacdo do empreendimento, que a credenciara
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apresentar a Caixa Econémica Federal, 0 projeto que pretende implantar para fins de contratagéo.
A validade do Termo de Selegao fica condicionada a manutengdo das condigdes de habilitagdo ¢
qualifica¢@o constantes deste Edital.

10.7. A apresentacdo dos projetos e documentos necessarios a contratagdo junto ao
Agente Financeiro devera ser feita no prazo de 60 (sessenta) dias corridos da expedic¢do do Termo
de Selegdo, prazo este, podendo ser prorrogavel mediante justificativa ¢ anuéncia da Caixa
Econdmica Federal, sob pena de exclusdo do Chamamento.

10.8. A Comissdo de Licitacido ou a Comissdo do Chamamento Plblico ndo cabera
qualquer responsabilidade decorrente da ndo contratacdo da empresa detentora do Termo de
Selecdo, qualquer que seja a razdo alegada, figurando a empresa classificada como tunica e
completa responsavel pelo atendimento as exigéncias formuladas.

11. ENTREGA DAS OBRIGACOES DA EMPRESA PROPONENTE E OS
PROJETOS E SERVICOS A SEREM EXECUTADOS, E OBRIGACOES DO TERMO DE
COMPROMISSO

11.1. Elaboragcdo do Projeto Executivo das unidades habitacionais conforme as
exigéncias dos Orgdos competentes, os quais deverdo estar obrigatoriamente adequados as
Especificagdes Minimas exigidas no Programa Minha Casa Minha Vida 14.620, de 13 de julho de
2023 e na Portaria n° 725 do Ministério das Cidades, de 15 de junho de 2023, e também em
consonancia ao Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H) e normas
legais vigentes (ABNT) em vigor, bem como a execucdo das edificacdes e seu respectivo registro
junto ao Cartdrio de Registros:

- Orcamento - Projeto de Arquitetura;

- Projeto Estrutural; - Projeto de Instalacdes Elétricas;

- Projeto de Instalacdes Hidrossanitarias; - Detalhes Construtivos;

- Conduzir o processo de aprovacao dos projetos necessarios a execucao e construcdo das
Unidades Habitacionais junto a prefeitura de Santo Anténio/RN;

- Promover o registro do empreendimento no cartério de registro de imoveis competente para
realizacdo da comercializacdo das Unidades Habitacionais, sempre em absoluta observancia
as diretrizes do Programa Habitacional.

11.2. Obter e apresentar, quando da conclusdo das Unidades Habitacionais, “Habite-se”,
Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS, e a Averbacdo da Construcdo a margem das
respectivas matriculas, no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

11.3. Elaborar e apresentar os projetos e documentos necessarios a viabilizacdo do
empreendimento junto aos Agentes Financeiros autorizados para contratacdo do financiamento,
segundo as exigéncias deles.

11.4. Contratar junto a prefeitura no prazo de 60 (sessenta) dias da expedigéo do termo
de selecdo e compromisso, devendo a execucao do Empreendimento ser de até 18 (dezoito) meses
contados da data de expedicéo do alvara de construcdo. N&o ocorrendo a referida contratacdo no
prazo estipulado, a Empresa Selecionada sera desclassificada.

11.5. Comunicar imediatamente a Prefeitura Municipal quando da contratagdo prevista
no item acima.
11.6. Nao serdo computados para o prazo especificado no item 4.4, os atrasos

decorrentes de fatos alheios a empresa selecionada, como a demora eventual nos processos de
aprovacdo e licenciamento, ou atrasos gerados pela propria administragdo municipal.
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12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

12.1. Constituem obrigacOes da contratante:

a) Fornecer e assinar toda a documentacdo necessdria ao registro do
empreendimento imobiliario e suas Unidades Habitacionais;

b) Fornecer todas as licencas, aprovacoes e alvaras necessarios a aprovacdo dos
projetos e execugdo das Unidades Habitacionais apds apresentacdo dos projetos listados no termo;
c) Realizar inspegdes periddicas nas obras através de fiscal de execucdo

nomeado, a fim de verificar a execugao dos servigos de acordo com 0s projetos e normas vigentes,
especificagdes e cronogramas das obras;

d) Promover as eventuais desapropriacdes, servides de passagem, demolicdes,
desocupac0es e realocacGes dos moradores, se necessarias, por sua responsabilidade exclusiva.
e) Firmar os instrumentos necessarios a contratacdo da empresa selecionada e a

PREFEITURA MUNICIPAL demais documentos que vierem a Ser necessarios para o registro
imobiliério e comercializa¢do das unidades aos mutuarios;

f) Emitir os Termos de Recebimentos Provisorio e Definitivo nos prazos e
condigdes estipuladas neste Edital.
12.2. A presenca e participagao da Administragdo Municipal na fiscalizacdo durante a

execucdo da obra, e quaisquer que sejam o0s atos praticados, ndo implicara solidariedade ou
corresponsabilidade com a empresa selecionada, que respondera Unica e integralmente pela
execucdo dos servigos, inclusive pelos trabalhos executados por suas subcontratadas, na forma
da legislacdo em vigor.

13. DAS ESPECIFICACOES DAS UNIDADES HABITACIONAIS

13.1. O projeto a ser elaborado pela selecionada para a constru¢do das Unidades
Habitacionais (sendo dessas unidades adaptadas a PCD’s e idosos conforme apresentar-se
necessidade), devera compor programa de necessidades de acordo com a Portaria n® 727 do
Ministério das Cidades.

13.2. A construcdo das unidades habitacionais deverd ser dividida com percentual
equivalente entre as etapas e prazo de entrega a ser destacado no termo de compromisso e analisado
pela PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO/RN. A érea destinada & construgio das
Unidades Habitacionais objeto deste Termo de Referéncia com suas dimensdes e croquis de
locacdo encontram-se descritas no projeto urbanistico.

13.3. Os projetos executivos, complementares e 0 memorial descritivo, das Unidades
Habitacionais estardo a cargo da Empresa Proponente e deverao:

13.3.1. Atender as especificagdes minimas e aos programas de acessibilidade do Programa
Habitacional;

13.3.2. Estar em conformidade com a legislacdo vigente e normativas aplicaveis; e,
13.3.3. Atender aos requisitos necessarios para aprovacdo da proposta pelos Agentes
Financeiros autorizados, segundo as exigéncias da administracdo publica municipal.

13.4. Qualquer alteracao ou substituicdo dos Projetos ou especificacdes apresentadas

e/ou a propositura de novas tecnologias deverdo obrigatoriamente ser previamente aprovadas pela
prefeitura municipal em relacdo a seus custos acrescidos no Preco Maximo da Unidade
Habitacional.

13.5. O Preco Maximo da Unidade Habitacional proposto deveréa ser igual ou menor que
0 Preco Maximo de Unidade Habitacional avaliada pela secretaria demandante, ou outro programa
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que o equivalha, vigente na data de apresentacdo da proposta. No Preco Maximo das Unidades
Habitacionais (PMUH) estdo incluidos 0s seguintes custos:

13.5.1. Despesas cartoriais e outras necessarias ao registro do empreendimento e
implantacdo das Unidades Habitacionais;

13.5.2. Custo de Construcdo das Unidades Habitacionais conforme especificagdes
minimas do Projeto Bésico;

13.5.3. Despesas para obtencdo dos documentos referentes a conclusao da construcao das
Unidades Habitacionais, dentre eles: Certiddo Negativa de Débitos (CND) do INSS, e averbagdo
de termo de conclusdo de obra “habite-se”;

13.5.4. Responsabilidade Técnica e garantia de todas as obras e construgdes.

13.5.5. As especifica¢es técnicas construtivas e executivas minimas das Unidades
Habitacionais deverdo obedecer rigorosamente as normas do PBQP-H (Programa Brasileiro da
Qualidade Produtividadedo Habitat).

14. DOS PRAZOS

14.1. A empresa selecionada deverd apresentar prazo de execugdo dos Servigos e
projetos a prefeitura municipal o cronograma elaborado pela mesma, atentando-se as exigéncias
da legislagdo vigente, em especial a Lei Federal 6.766/1979 e suas altera¢des. O inicio das obras
decorrentes do presente programa devera ocorrer num prazo maximo de 60 (sessenta) dias ap0s a
emissdo do alvara de obras e comprovacdo da demanda minima necessaria para a efetiva
contratacdo dos futuros mutuarios junto a Instituicdo Financeira, respeitadas e observados as fases
e etapas do cronograma proposto.

14.2. Os prazos de entrega dos projetos e das obras deverao respeitar 0 maximo previsto
para a implantacéo total das Unidades Habitacionais coletivas de 18 (dezoito) meses contatos do
alvara de construcdo, em observancia ao cronograma fisico previsto na proposta apresentada pela
empresa selecionada, inclusive no que se refere a suas fases e etapas.

14.3. Desde que haja motivos devidamente justificados e a requerimento do adquirente,
poderd a prefeitura municipal conceder a prorrogacdo dos prazos previstos no cronograma
apresentado.

14.4. No caso de atraso no cronograma, comprovadamente decorrentes de fatos alheios
a empresa selecionada, como a demora eventual nos processos de licenciamento, aprovagoes, ou
atrasos gerados pela prépria administracdo, 0s prazos previstos no cronograma poderdo ser
prorrogados pelo mesmo prazo do atraso decorrente de terceiros, devidamente comprovados.
14.5. O recebimento definitivo das obras por parte da Administragdo ndo exclui a
responsabilidade da empresa selecionada pela corre¢do dos vicios de construcdo que surgirem.
Nesse sentido, o proprio Codigo Civil estabelece no art. 618 a responsabilidade do empreiteiro em
responder, em contratos de empreitada de edificio ou outras construcdes consideraveis, “durante 0
prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranca do trabalho, assim em razéo dos materiais,
como do solo”.

15. DA VISITA AOS LOCAIS DOS SERVICOS

15.1. Os participantes poderdo visitar os locais onde serdo executados 0s servicos, para
se inteirarem de todos os aspectos referentes a sua execugao.

15.2. A visita podera ser realizada por intermédio de representante legal da Secretaria
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Municipal de Transp. Obras e Servigos Urbanos que assinara o Atestado de participacdo em Visita
Técnica.

15.3. Para realizar a visita técnica, através de seu representante designado para esta
finalidade, para que tenha pleno conhecimento de detalhes técnicos que podem influenciar na
elaboracdo da proposta, devera seguir as seguintes orientacoes:

15.3.1. A empresa devera solicitar agendamento junto ao setor de Engenharia da Prefeitura
Municipal de Santo Anténio/RN, através do e-mail: pmsa.licitacoes@gmail.com devendo constar
no requerimento 0 nome da empresa, com 0 respectivo n°® de CNPJ, nome completo do
representante da empresa que fara a visita técnica, nimero de telefone, endereco e outros que a
empresa achar conveniente.

15.3.2. A vistoria serd acompanhada por servidor designado para esse fim, de segunda a
sexta-feira, das 07h30 as 12h.
15.3.3. O prazo para agendamento e a realizacdo da visita técnica iniciar-se-a no dia util

seguinte ao da publicacdo do Edital, estendendo-se até o dia Util anterior a data prevista para
abertura dos envelopes

15.3.4. Para a visita técnica, o representante legal devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando
sua habilitacdo para a realizacdo da vistoria.

15.3.5. O atestado de visita podera ser substituido por declaracdo da empresa sobre o
conhecimento do objeto.

16. DAS OBRIGACOES DA FISCALIZACAO

16.1. A execucdo dos servicos e obras serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo por representante da Contratante, para este fim especialmente designado.
16.2. O fiscal dos servigos passa a ser o gestor do contrato, formalmente designado pela

Administracdo, e comprovadamente habilitado para gerenciar o contrato, sera o responsavel pelo
fiel cumprimento das clausulas contratuais, inclusive as pertinentes aos encargos complementares.

16.3. Sao atribuicdes do fiscal de obra:

a) Acompanhar o plano de execucdo e o cronograma detalhado dos servicos e
obras a serem apresentados pela selecionada no inicio dos trabalhos;

b) Esclarecer ou solucionar incoeréncias, falhas e omissdes eventualmente

constatadas nos desenhos, memoriais, especificagdes e demais elementos dos projetos
disponibilizados, bem como fornecer informacgdes e instrugdes necessarias ao desenvolvimento
dos trabalhos;

c) Promover reunides no local dos servicos para dirigir davidas, que deverdo ser
documentadas pela Fiscalizagdo, com assinatura do responsavel técnico da selecionada;
d) Promover a presenga dos autores dos projetos no canteiro de servico, sempre

que for necessaria a verificagdo da exata correspondéncia entre as condicfes reais de execucao e
0s parametros, definigdes e conceitos de projeto;

e) Inspecionar sistematicamente o objeto, com a finalidade de examinar ou
verificar se sua execugdo obedece as especificagdes técnicas de materiais e/ou servicos, ao projeto,
aos prazos estabelecidos e demais obrigagdes do contrato;

f) Realizar inspecdes periddicas no canteiro de servico, a fim de verificar o
cumprimento das medidas de seguranca adotadas nos trabalhos, o estado de conservagdo dos
equipamentos de protecdo individual e dos dispositivos de protecdo de maquinas e ferramentas
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que oferecam riscos  aos trabalhadores, bem como a observancia das demais condi¢cdes
estabelecidas pelas normas de seguranca e saude no trabalho;

9) Promover reunides periddicas no canteiro de servico para analise e discussao
sobre o andamento dos servicos e obras, esclarecimentos e providéncias necessarias ao
cumprimento do contrato, registrando em ata, todas as providéncias demandadas dessas reunides;
h) Paralisar e/ou solicitar o refazimento de qualquer servico que ndo seja
executado em conformidade com projeto, norma técnica ou qualquer disposicao oficial aplicavel
ao objeto;

i) Solicitar a substituicdo de materiais e equipamentos que sejam considerados
defeituosos, inadequados ou inaplicaveis aos servicos e obras;

)] Exercer rigoroso controle sobre o cronograma de execugdo dos servicos e
obras, aprovando os eventuais ajustes que ocorrerem durante o desenvolvimento dos trabalhos;
k) Manter Registro de Ocorréncias, dos fatos e comunicacGes que tenham
implicacdo com as obras e servigos, como: modifica¢des de projeto, concluséo e aprovacao de
Servicos e etapas construtivas, autorizacdes para execuc¢do de trabalho adicional, autorizacdo para
substituicdo de materiais e equipamentos, ajustes no cronograma e plano de execugao dos servigos
e obras, irregularidades e providéncias a serem tomadas pelo estado/municipio e a Fiscalizagéo;

) Elaborar, mensalmente, relatorios constando informacdes gerenciais da obra
e encaminha-los as instancias superiores;
m) Verificar e aprovar a substituicdo de materiais, equipamentos € Servigos

solicitada pela Contratada e admitida nas Especificagcdes Técnicas, com base na comprovagao da
equivaléncia entre 0s componentes;

n) Comunicar a instancias superiores qualquer infracdo cometida pela
contratada, mediante parecer técnico fundamentado;

0) Receber provisoriamente o0 objeto deste Edital.

16.4. O acompanhamento, o controle, a fiscalizacdo e avaliacdo de que trata este item

ndo excluem a responsabilidade da empresa selecionada e nem confere ao Municipio
responsabilidade solidaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na
execucdo dos servi¢cos contratados.

16.5. Todos os atos e instrucdes emanados ou emitidos pela Fiscalizagcdo serdo
considerados como se fossem praticados pelo municipio.

17. DAS PENALIDADES

17.1. Pela inexecucdo parcial ou total do contrato, a ADMINISTRACAO podera,
garantindo-se o direito do contraditdrio e da ampla defesa, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, aplicar
as seguintes sanc¢fes, com base em processo administrativo:

I Adverténcia verbal ou escrita, quando houver qualquer paralisagdo ndo autorizada ou
quando houver descumprimento de qualquer clausula do Contrato e/ ou nas faltas leves nédo
acarretem prejuizos de monta a execu¢do do contrato, ndo eximindo o advertido das demais
san¢Oes ou multas;

I Suspensdo por até 2 (dois) anos de participagdo em licitacGes do municipio de
Santo Antonio/RN, no caso de inexecucao parcial ou total do contrato, sendo aplicada segundo a
gravidade e se a inexecucao decorrer de violagdo culposa da contratada;

" Declaragdo de inidoneidade para participar de licitacdo e contratar com as
Administragdes Publicas Federal, Estaduais e Municipais, quando a inexecu¢do do contrato
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decorrer de violacdo dolosa da contratada, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a sua reabilitacdo na forma da legislacdo em vigor.

17.2. Na aplicacdo destas penalidades, serdo admitidos 0s recursos previstos em lei.
17.3. As penalidades acima poderdo ser aplicadas isoladas ou cumulativamente, nos
termos da Lei n® 14.133/2021.

17.4. A aplicacdo das penalidades estabelecidas no Contrato é de competéncia exclusiva
da Administracdo Municipal.

17.5. Nao serdo aplicadas as multas decorrentes de “casos fortuitos” ou “for¢a maior”,

devidamente comprovados.

18. DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS

18.1. Apos a conclusdo de cada etapa dos servicos a serem executadas, a empresa
selecionada devera solicitar, mediante requerimento ao municipio, por meio do Fiscal de Execucao
da Secretaria Municipal de Transp. Obras e Servigcos Urbanos, o recebimento destes que serdo
analisados por cada area técnica especifica do corpo de técnicos engenheiros e arquitetos do
municipio, na qual emitira relatdrio técnico para recebimento dos servigos executados.

18.2. O Termo de Recebimento Definitivo das obras e servigos sera elaborado a pedido
ap6s o cumprimento  de todos os servigos inerentes a entrega das unidades habitacionais
concluidas, conforme quantitativo de cada lote licitado, ou cada uma de suas etapas.

19. DA REVOGACAO OU ANULACAO

19.1. O presente chamamento podera ser revogado pela autoridade competente, desde
que por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado e
suficiente para justificar tal conduta.

19.2. A anulacdo do presente chamamento dar-se-a por ilegalidade, de oficio ou por
provocacdo de terceiros, mediante parecer escrito, devidamente fundamentado, sem que caiba as
participantes qualquer direito de indenizacéo.

20. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNACAO AO EDITAL
20.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacédo
da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou solicitar esclarecimentos sobre os seus termos, devendo
protocolar diretamente no sistema eletrbnico do Portal de Compras Publicas
(www.portaldecompraspublicas.com.br)o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura
do certame, nos termos do Art. 164 da Lei Federal n® 14.133/2021.

20.2. Arespostaaimpugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

21. DAS CONSIDERACOES FINAIS

21.1. A selecdo realizada na forma preconizada neste chamamento publico somente terd
eficacia se for celebrado contrato no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida entre a empresa
e a Caixa Econdmica Federal, ndo cabendo ao Municipio ressarcir a empresa por qualquer valor
despendido.

21.2. Além das exigéncias contidas neste Edital, a empresa vencedora devera atender as
demais condi¢des de contratacdo do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme critérios
estabelecidos pela Caixa Econémica Federal.
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21.3. Quando autorizado e aprovado pelo municipio, o projeto da empresa selecionada
sera encaminhado a Caixa Econémica Federal (CEF) para definitiva contratacao.

21.4. A aprovacao das andlises econdmico-financeira e cadastral da empresa selecionada
sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal (CEF).

21.5. De todas as reunides lavrar-se-a ata circunstanciada, na qual se mencionara tudo o
que ocorrer no ato. A ata serd assinada pela Comissdo Permanente de LicitacGes e pelos
representantes credenciados presentes.

21.6. Dos atos praticados na presente licitacdo caberdo 0s recursos previstos na Lei
Federal n° 14.133/20, os quais, dentro dos prazos previstos na Lei, deverao ser via sistema, Portal
de Compras Publicas (www.portaldecompraspublicas.com.br) ou enviadas pelo e-mail:
pmsa.licitacoes@gmail.com. N&o serdo conhecidas as impugnacdes e 0S recursos apresentados
fora do prazo legal e/ou subscritos por representante nao habilitado legalmente ou néo identificado
No processo para responder pela proponente.

21.7. As impugnacgdes e recursos serdo recebidas até o dia e horéario definido no
preambulo deste edital.
21.8. E facultada a Comissdo de Licitacdo ou a autoridade competente, em qualquer fase

da licitacdo, a promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo de
assunto relacionado ao presente procedimento licitatério, vedada a inclusdo posterior de
documento ou informacao que deveria constar da proposta.

21.9. Os participantes deverdo ter pleno conhecimento dos termos constantes deste
Edital, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da correta
formulacdo da proposta e do integral cumprimento das obrigacOes decorrentes do objeto da
presente licitacao.

21.10. Em qualquer ocasido antecedendo a data de entrega das habilitacdes, a prefeitura
poderd, por qualquer motivo, por sua iniciativa ou em consequéncia de resposta fornecida as
empresas quando da solicitacdo de esclarecimentos, modificar os referidos documentos mediante
expedicdo de uma errata que sera publicada na imprensa oficial.

21.11. Qualquer modificag¢do no edital que inquestionavelmente nio afetar a formulagao
da documentacao e propostas sera divulgado pela mesma forma que se deu, mantendo-se o0 prazo
inicialmente estabelecido;

21.12. Cabera a prefeitura municipal de Santo Antdnio/RN, proceder com a validade da
documentacdo necessaria e pertinente a efetiva realizacdo do empreendimento, sem a qual
invalida-se este procedimento de chamamento publico.

21.13. A selecdo das familias para distribuicdo das unidades habitacionais sera
determinada pelas Secretarias Municipais de cada municipio comtemplado, observando legislagdo
vigente a epoca da selecéo.

22. DOS ANEXOS

22.1. Séo partes integrantes deste Edital Chamamento Publico:
Anexo | — Termo de Referéncia;

Anexo Il — Termo de Sele¢cdo e Compromisso;

Anexo Il — Manifestacdo de Interesse;

Anexo IV — Mapa da Localizacao dos terrenos (disponivel em midia);
Anexo V — Planta dos terrenos (disponivel em midia);

Anexo VI — Escritura dos terrenos (disponivel em midia);
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22.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao de Licitagéo.

22.3. Fica eleito o Foro da Comarca de Santo Antonio/RN, com exclusdo de qualquer
outro, para a propositura de qualquer acéo referente ao presente Chamamento Publico.

O presente documento segue assinado pelo servidor Elaborador, Agente de Contratagédo
(validador) e pela autoridade responsavel por sua aprovacéo, cujos fundamentos passam a integrar
a presente decisao.

Santo Antbnio/RN, 05 de setembro de 2025.

MARIA IZABEL SILVA BARBOSA GUILHERME
Agente de Contratacao
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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Termo de Referéncia a contratacdo integrada de empresa
especializada para a elaboracdo dos projetos basico e executivo e a execucdo das obras de
construcdo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais de interesse social, incluindo a
infraestrutura basica necessaria, no Municipio de Santo Antonio/RN.

1.2. Quantitativos:

o Unidades Habitacionais: 50 (cinquenta) unidades.

o Infraestrutura Bé&sica: Redes de &gua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
iluminacéo publica, drenagem pluvial, vias de acesso internas e pavimentagcao, meio-fio, e
demais elementos urbanisticos e de paisagismo, conforme projetos a serem
desenvolvidos e normas aplicaveis.

1.3. Local de Execucao: Terreno de aproximadamente 24.094m?2, localizado na zona urbana
do Municipio de Santo Antdnio/RN, vizinho ao Loteamento Pré6 Moradia — Viver Melhor, adquirido
por meio de permuta (Credenciamento Publico n° 001/2025 e Contrato Administrativo n°
046/2025).

1.4. Prazo de Execucdo: O prazo maximo para a execucdo completa do objeto, incluindo a
elaboracdo e aprovacdo dos projetos e a construcdo das unidades habitacionais com a
infraestrutura, sera de 18 (dezoito) meses, podendo ser prorrogado na forma do art. 111 da Lei
n° 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar (ETP)
elaborado pela Secretaria Municipal de Transporte, Obras e Servicos Urbanos, que integra o
Processo Administrativo n°® 812037/2025.

A necessidade decorre do historico déficit habitacional no Municipio de Santo Antonio/RN e da
contemplacdo do municipio com 50 unidades habitacionais pelo Governo Federal, conforme
Portaria MCID n° 47, de 17 de janeiro de 2025, que dispbe sobre a divulgacédo de localidades
habilitadas para a construcéo de unidades habitacionais no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida. A aquisicdo do terreno adequado, por meio de permuta, ja foi concluida, e esta
contratacao visa dar continuidade a implementacao da politica habitacional.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO
3.1. A solucéo a ser contratada abrange todo o ciclo de vida do empreendimento, desde a
concepcao dos projetos até a entrega das unidades habitacionais prontas para uso, incluindo a
infraestrutura necessaria. A empresa contratada sera responsavel por:

e Fase de Projeto:

a) Desenvolvimento do Projeto Basico e Projeto Executivo (arquitetdnico, estrutural,
instalacbes elétricas, hidrossanitarias, drenagem, terraplanagem, urbanismo,
paisagismo, etc.), em conformidade com o Anteprojeto de Engenharia fornecido
pela Administracdo (se houver), as normas técnicas vigentes (ABNT), as
especificacdes da Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, e demais
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Portarias do Ministério das Cidades, bem como a legislacdo urbanistica e edilicia
municipal.

b) Obtencdo de todas as aprovacbes e licencas necessarias junto aos 0Orgaos
competentes (Prefeitura, concessionarias, 6rgdos ambientais, etc.).

o Fase de Execucéao da Obra:

a) Construcdo das 50 unidades habitacionais, seguindo rigorosamente 0s projetos
aprovados e as normas técnicas de qualidade e desempenho (especialmente
ABNT NBR 15.575).

b) Implantacdo de toda a infraestrutura béasica (redes de &agua, esgoto, energia,
iluminacao, drenagem, pavimentacao das vias internas).

c) Gerenciamento de residuos da construcédo civil, com descarte adequado e praticas
sustentaveis.

d) Entrega das unidades habitacionais em condicbes de habitabilidade, com os
respectivos "habite-se" e registros imobiliarios.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A empresa a ser contratada e o objeto a ser executado deverdo atender aos seguintes
requisitos:

4.2. Requisitos Técnicos e de Qualidade do Projeto e Obra:

4.2.1. Conformidade Normativa: Os projetos e a execucdo da obra deverdo estar em
estrita conformidade com as normas técnicas da ABNT, especialmente a NBR 15.575
(Desempenho de Edificagbes Habitacionais), NBR 6492 (Representacdo de Projetos de
Arquitetura), NBR 6484 (Sondagens de Simples Reconhecimento), NBR 8036 (Programacéao de
Sondagens de Simples Reconhecimento), e demais normas pertinentes a construcao civil e
urbanismo.

4.2.2. Especificacbes do Ministério das Cidades: Atendimento integral as
especificacdes urbanisticas, de projeto e de obra estabelecidas na Portaria MCID n°® 725, de 15
de junho de 2023, e suas atualizac@es, incluindo:

a) Qualificacdo Urbanistica: Previsdo de variacdo de fachadas, cobertura ou
volumetria das unidades para diversidade morfoldgica.

b) Infraestrutura: Redes de energia elétrica e iluminacdo publica, abastecimento de
dgua potavel, solugcbes para esgotamento sanitario e vias de acesso ao
empreendimento operantes na entrega.

c) Georreferenciamento: Levantamento planialtimétrico georreferenciado em
sistema de coordenadas UTM (SIRGAS 2000).

d) Acessibilidade: Unidades habitacionais e areas comuns com acessibilidade
universal.

4.2.3. Certificacfes de Qualidade: A empresa devera ser certificada no Sistema de
Avaliacdo da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da Construcdo Civil (SIAC) do
PBQP-H.

4.2.3.1. Utilizacdo de materiais e componentes em conformidade com os programas

setoriais da qualidade (PSQ) do SiMaC.

4.2.4. Sustentabilidade: Priorizacdo de solu¢des que promovam a eficiéncia energética,
0 uso racional da agua, a gestao de residuos e a minimizacdo de impactos ambientais.
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4.3. Requisitos de Habilitagcdo do Fornecedor:

4.3.1. A empresa devera comprovar sua capacidade juridica, fiscal, social, econémico-
financeira e técnica, conforme os artigos 66 a 70 da Lei n°® 14.133/2021 e as exigéncias do edital
de licitag&o, incluindo:

a) Habilitacdo Juridica: Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, registro
comercial (se aplicivel), decreto de autorizacao (para estrangeiras).

b) Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista: Prova de inscricio no CNPJ, inscricao
estadual/municipal, regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,
regularidade com o FGTS e a Justica do Trabalho.

c) Qualificacdo Econémico-Financeira: Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis
dos ultimos dois exercicios, certiddo negativa de faléncia/recuperacéo judicial, e analise
de risco de crédito valida e vigente junto a Caixa Econémica Federal com conceito
minimo "C".

d) Qualificacdo Técnica:

d.1) Atestado de Capacidade Técnica da Empresa: Comprovacao de execucao
de trabalho similar ao futuro empreendimento (construcdo de unidades habitacionais), com no
minimo 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais, devidamente registrado nas entidades
profissionais competentes (CREA/CAU).

d.2) Atestado de Capacidade Técnico-Profissional: Comprovacdo de possuir
em seu quadro técnico, na condicdo de Responsavel Técnico, engenheiro civil ou outro
profissional habilitado, detentor de atestados fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou
privado, devidamente registrados no CREA ou CAU, por execucdo de obras ou servigcos
compativeis com o objeto da contratacao.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. O modelo de execucao do objeto serd o de Contratacdo Integrada, onde a empresa
contratada sera responsavel por todas as fases do empreendimento, desde a elaboracdo dos
projetos (basico e executivo) até a execucdo da obra e a entrega das unidades habitacionais
prontas para uso.
5.2. O contratado deve executar o0 servico dentro dos parametros de qualidade estabelecidos
para o ramo da atividade relacionada ao objeto contratual;
53. A empresa contratada devera ter disponibilidade de materiais, equipamentos,
ferramentas, insumos para o cumprimento do objeto da licitac&o.
5.4. Na execuc¢do do objeto, tudo o que for necessério devera ser fornecido pela contratada,
como, por exemplo: material; veiculo; combustivel; maquina; equipamento; ferramenta; insumo;
mao de obra, entre outros;
5.5. O contratante ndo podera ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos porventura
causados ao que foi fornecido pela contratada, mesmo quando estiverem nas dependéncias dos
imAveis pertencentes ao municipio.
5.6. Os insumos utilizados pela contratada na execucdo dos servicos deverdo ser de boa
qualidade e manter o padréo existente nas edificacoes;
5.7. Os servicos realizados nas instalacdes hidro sanitarias e pluviais irao:

a. Corrigir vazamentos e outras anormalidades nos encanamentos da rede de agua e
esgoto, conexdes, registros (internos e externos), torneiras (internas e externas), pias, vasos
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sanitarios, caixas sifonadas, substituindo-os, caso necessario;

b. Corrigir a regulagem de valvulas e caixas de descarga (internas e externas), valvulas
de mictérios, registros, engates, sifdes, caixas sifonadas e outros dispositivos, substituindo-os,
caso necessario;

c. Realizar reparacfes na vedacdo dos metais, substituindo-as, caso necessario;

d. Reparar metais e loucas dos sanitarios, corrigindo ou substituindo o que estiver
danificado;

e. Reparar caixas de esgoto, caixas de inspecdo, drenos, galerias de agua pluvial,
procedendo a limpeza e eliminando quaisquer irregularidades;

f. Corrigir anormalidades nas redes pluviais e redes de drenagem de sistemas de
refrigeracdo, reparando quaisquer vazamentos encontrados, com ou sem substituicdo de
encanamentos, calhas, bacias, conexdes, suportes, entre outros;

g. Corrigir anormalidades nos encanamentos ou conexdes de ramal de abastecimento de
adgua, consertando ou substituindo registros, valvulas retentoras, torneiras, boias e outros
dispositivos hidraulicos danificados;

h. Corrigir falhas nos sistemas de distribuicdo de agua, incluindo a manutencdo de
encanamentos, conexdes, registros, flanges, respiros e outros dispositivos hidraulicos,
reparando ou substituindo aqueles que estiverem danificados;

i. Realizar manutencéo nos reservatérios de agua potavel, corrigindo as irregularidades
encontradas;

j. Realizar desentupimentos de redes de esgoto, pias, vasos sanitarios, caixas sifonadas,
ralos e caixas de inspecao, entre outros;

k. Executar todas as demais rotinas de manutencdo, de acordo com as especificacdes
técnicas dos equipamentos hidrossanitarios e normas vigentes.

5.8. Os servi¢cos a serem realizados nas instalacdes elétricas irdo:

a. Corrigir falhas nos quadros de distribuicdo, incluindo a distribuicdo de disjuntores,
balanceamento de fases, substituicdo de dispositivos elétricos, reaperto de conectores, medi¢do
de correntes, tenséo, entre outros;

b. Corrigir falhas no sistema de iluminacéo e das tomadas em geral, tanto nas instalacoes
internas quanto externas, incluindo o conserto ou a substituicdo de condutores, interruptores,
lampadas, reatores, starts e tomadas, sejam externas ou de embutir, simples ou tripolar, com ou
sem aterramento;

c. Corrigir falnas na rede embutida ou aparente, de baixa tensao, incluindo quadros de
distribuicdo, disjuntores, condutores, canaletas, calhas, receptaculos, interruptores,
equipamentos, instalagdes etc., substituindo os itens necessarios;

d. Corrigir falhas em tomadas especiais destinadas ao uso de equipamentos diversos,
como microcomputadores, maquinas reprograficas, entre outras, substituindo os itens
necessarios;

e. Corrigir falhnas nos sistemas de iluminacdo de emergéncia, substituindo os itens
necessarios;

f. Reparar ou substituir dispositivos elétricos e eletronicos, tais como: reatores, fotocélula,
contentores, relés, minuterias, chaves de baixa tenséo, fusiveis, cigarras, entre outros;

g. Realizar a manutencdo ou substituicdo de luminarias, quando a sua operacéo for
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insuficiente ou provocar frequentes queimas de lampadas;

h. Realizar reaperto dos parafusos de sustentacdo das luminéarias, lampadas, contatos
dos reatores, base dos soquetes, disjuntores, entre outros;

I. Realizar a medicdo dos circuitos para verificar o estado da fiagdo, corrigindo ou
substituindo aqueles que apresentarem descontinuidade, rupturas ou defeitos que afetem o nivel
de tensao de tomadas, lampadas, equipamentos, entre outros;

j. Realizar a manutencdo corretiva em cercas eletrificadas e sistema de alarme,
substituindo os itens necessarios e corrigindo quaisquer irregularidades encontradas, incluindo a
limpeza externa necessaria ao seu bom funcionamento;

k. Ativar e mudar pontos elétricos;

|. Executar todas as demais rotinas de manutencdo, de acordo com as especificacdes
técnicas dos sistemas elétricos e das normas vigentes.

5.9. Os servigos a serem realizados nas instalacdes fisicas civis iréo:

a. Corrigir falhas em telhados e suas estruturas, checando a protecdo dos rufos,
capacidade de escoamento e pontos de interferéncia, de forma a identificar anomalias;

b. Realizar eventuais corre¢cdes em revestimentos de paredes, tetos e pisos (pintura,
azulejos, ceramicas, granitina, granito, rejuntamentos, rodapés, fixacbes, protecbes e
calafetacdo de juntas);

c. Realizar eventuais corregbes nos revestimentos internos e externos, eliminando a
existéncia de trincas, descolamentos, manchas e infiltracdes;

d. Corrigir falhnas em forros internos e recuperar os pontos defeituosos, utilizando os
mesmos materiais anteriormente empregados, de forma a manter o nivelamento e a pintura na
mesma cor ja existente;

e. Realizar regulagem, alinhamento, ajustes de presséo, lubrificacdes de portas e janelas,
consertos ou, se necessario, substituicdo de fechaduras, travas, dobradicas, molas hidraulicas,
cordoalhas, prendedores, puxadores, trincos, incluindo servicos de plaina;

f. Corrigir falhas em calcadas, patios, revestimentos de pisos, acessos, cercas, gradis,
corriméos, alambrados, muros, alvenarias e portoes;

g. Corrigir falhas na estabilidade dos muros e fixagcdo dos gradis, regularizando os pontos
instaveis;

h. Realizar corre¢bes na estrutura do concreto armado e de madeira, se existirem
dilatacBes, quebras, trincas, recalques, entre outros;

i. Realizar corre¢Bes em paredes, eliminando quebras, trincas, fissuras, desgastes, além
de pinturas;

J. Realizar corregdes, eliminando infiltragdes ou vazamentos em lajes impermeabilizadas e
marquises e, se necessario, proceder a remocdo da vedacdo existente e realizar nova
impermeabilizacédo e protecdo mecanica;

k. Executar revisdo geral de janelas, portas, portdes, suportes de ar-condicionado de
janela, corrigindo as falhas encontradas ou substituindo partes, quando necessario;

|. Executar a inspecao geral nas esquadrias, realizando lixamentos, soldas, pinturas,
vedacOes, regulagens nas fixacdes e remocao de partes enferrujadas, se necessario;

m. Realizar a limpeza das calhas pluviais, substituicao de telhas, chapins, rufos;

n. Efetuar a limpeza geral de telhados, marquises, lajes, sistemas de conducédo e
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escoamento de aguas pluviais;

0. Executar servicos de carpintaria, incluindo lixamento, impermeabilizacdo, pintura,
reaperto de parafusos, instalagdo ou substituicdo de pecas como puxadores e fechaduras, com
vistas a corrigir ou reparar portas, janelas e montagens de moveis em geral.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.
6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspenséo do contrato, 0 cronograma
de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.
6.3. As comunicacles entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para
esse fim.
6.4. O o6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
6.5. ApOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informagfes acerca das obrigagbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das
sancdes aplicaveis, dentre outros.
6.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.
6.7. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao.
6.7.1 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados.
6.7.2 ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacbes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.
6.7.3 O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o0 caso.
6.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
6.7.5 O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a
prorrogagao contratual
6.8. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das condi¢cdes de habilitacdo

6dell



> S-SoNTETy

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO

SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTE, OBRAS E SERVICOS URBANOS
Av. Prof. José de Anchieta Lopes, n° sn, Centro, Santo Antdnio/RN.
CEP: 59.255-000 - CNPJ (MF) n°. 08.144.800/0001-98

da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatoérios
pertinentes, caso necessario
6.8.1 Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;
6.9. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢co, do registro de ocorréncias, das
alteracdes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragao.
6.9.1 O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.
6.9.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.
6.9.3 O gestor do contrato emitirh documento comprobatoério da avaliacdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas
pelo contratado, com menc¢éo ao seu desempenho na execucao contratual, baseado nos
indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacoes.
6.9.4 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.
6.10. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacdo ou
prorrogacéo contratual.
6.11. O gestor do contrato devera elaborara relatorio final com informacdes sobre a consecucao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administracao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Os pagamentos serdo realizados com base na medi¢do do avancgo fisico-financeiro da
obra e na entrega de etapas concluidas e aprovadas, conforme cronograma a ser estabelecido
no contrato.

7.2. Medicdo: A contratada devera apresentar relatérios de medicdo periddicos,
acompanhados de documentos comprobatérios do avanco dos servigos (diario de obras, fotos,
ARTSs/RRTS, etc.). A fiscalizagdo municipal verificara e atestara a medigéo.
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7.3. Pagamento: O pagamento sera efetuado apos a aprovacdo da medicdo e a emissao da
nota fiscal/fatura correspondente, observando os prazos legais e contratuais.

7.4. Condicbes de Pagamento: Nao havera condicdbes de pagamento antecipado. O
pagamento estara vinculado a efetiva execugdo e aceitacdo dos servigcos e etapas.

7.5. Responsabilidade pelo pagamento: A afericdo das medicOes apresentadas e a
liberacdo dos pagamentos serao atribuicées da Caixa Econdmica Federal.

8. DA SUBCONTRACAO
8.1. Na&o sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatorio.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1. A selecdo da empresa sera realizada por meio de procedimento auxiliar de
Manifestacao de Interesse.

9.2. Critério de Julgamento: O critério de julgamento sera o de Melhor Técnica, conforme
definido no edital, visando a selecédo da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
10.1. A estimativa do valor da contratacdo sera elaborada em documento separado e
classificado, com base em:

10.1.1. Sistemas de Referéncia: Utilizacdo de tabelas de custos referenciais oficiais,
como o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcédo Civil (SINAPI), para
composicdo dos custos unitarios.

10.1.2. Orcamentos Detalhados: Elaboracdo de planilhas orcamentarias com
detalhamento dos custos de materiais, mao de obra, equipamentos, BDI (Beneficios e Despesas
Indiretas) e Encargos Sociais, conforme Art. 23 da Lei n°® 14.133/2021.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO)
11.1. O Municipio de Santo Anténio, na qualidade de Contratante, tera as seguintes obrigacdes,
sem prejuizo de outras previstas em lei ou no contrato:

11.1.1. Disponibilizar o Terreno: Garantir a posse e 0 acesso desimpedido da Contratada
ao terreno de aproximadamente 10.000m2, localizado na zona urbana, adquirido por meio de
permuta (Credenciamento Publico n°® 001/2025 e Contrato Administrativo n°® 046/2025), para a
execucao do objeto.

11.1.2. Fornecer Documentacéo e Informacgdes: Disponibilizar a Contratada, no prazo e
forma adequados, toda a documentacao pertinente ao terreno.

11.1.3. Prestar as informagfes e esclarecimentos necessarios a boa execucdo dos
servicos, dirimindo duvidas e promovendo reunifes quando solicitado pela Contratada ou pela
fiscalizagao.

11.1.4. Analisar e Aprovar Projetos: Submeter a Caixa Econdmica Federal para analise
e aprovacdo o0s projetos basico e executivo elaborados pela Contratada, bem como suas
alteracdes, dentro dos prazos estabelecidos em cronograma a ser acordado, garantindo a
conformidade com as normas técnicas, a legislagdo municipal e as Portarias do Ministério das
Cidades.
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11.1.5. Facilitar Obtencdo de Licencas e AprovacOes: Fornecer as declaracdes e
anuéncias de sua competéncia e facilitar a obtencdo das licencas, alvards e aprovacdes
necessarias para a execucao dos projetos e obras, sem prejuizo da responsabilidade da
Contratada em providencia-los.

11.1.6. Realizar Fiscalizacdo e Gestdo Contratual: Designar e manter equipe de
fiscalizacdo e gestdo do contrato, composta por servidores qualificados, para acompanhar e
fiscalizar a execucado dos servicos, a conformidade com o projeto e as normas, e 0 cumprimento
das obrigacbes contratuais.

11.1.7. Registrar todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, determinando
0 que for necessario para a regularizacédo de faltas ou defeitos observados.

11.1.8. Promover a Selecdo e Cadastramento de Familias: Ser responsavel pela
definicBo e selecdo das familias beneficidrias das unidades habitacionais, conforme ato
normativo especifico do Ministério das Cidades, e pelo cadastramento e acompanhamento
dessas familias.

11.1.9. Receber o Objeto: Realizar o recebimento provisério e definitivo das obras e
servigos, apos a conclusédo das etapas e do objeto final, verificando a conformidade com as
especificacdes e a funcionalidade do empreendimento.

11.1.10. Garantir a Infraestrutura Externa (se aplicivel): Garantir a execucdo da
infraestrutura externa e equipamentos publicos necessarios a viabilizacdo e sustentabilidade do
empreendimento habitacional, em prazo inferior ao prazo estimado para a conclusédo do
empreendimento, conforme Portaria MCID n°® 47/2025, Art. 3°, IV.

12. OBRIGACOES DA CONTRATADA
12.1. A Contratada, na qualidade de executora do objeto, tera as seguintes obrigacdes, sem
prejuizo de outras previstas em lei ou no contrato:

12.1.1. Elaborar e Desenvolver Projetos: Elaborar e desenvolver os projetos basico e
executivo (arquitetdnico, estrutural, instalacbes elétricas, hidrossanitarias, drenagem,
terraplanagem, urbanismo, paisagismo, etc.), em conformidade com o Anteprojeto fornecido, as
normas técnicas da ABNT (especialmente NBR 15.575 e NBR 6492), a legislacdo urbanistica e
edilicia municipal, e as especificacdes das Portarias do Ministério das Cidades (Portaria MCID n°
725/2023 e Portaria MCID n° 47/2025).

12.1.2. Apresentar 0os projetos com o nivel de detalhamento necessario para sua
adequada execucdo, complementados por levantamento planialtimétrico georreferenciado
(SIRGAS 2000).

12.1.3. Obter Aprovac0es e Licencas: Conduzir o processo de aprovacao dos projetos e
obter todas as licencas e alvaras necessarios a execucdo e construcdo das unidades
habitacionais junto aos 6érgdos competentes (Prefeitura, concessionarias, 6rgaos ambientais,
etc.), incluindo o alvara de construcéo e as licengcas ambientais.

12.1.4. Executar as Obras: Executar as obras de construcdo das 50 unidades
habitacionais e toda a infraestrutura basica (redes de agua, esgoto, energia, iluminacao,
drenagem, pavimentacdo das vias internas, meio-fio), com rigorosa observancia aos projetos
aprovados, as normas técnicas, aos padrdes de qualidade e desempenho (ABNT NBR 15.575),
e as especificagcdes das Portarias do Ministério das Cidades.
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12.1.5. Utilizar materiais e componentes em conformidade com os programas setoriais da
qualidade (PSQ) do SiMaC e garantir que a empresa seja certificada no SIAC do PBQP-H.

12.1.6. Gerenciar Pessoal e Equipamentos: Disponibilizar e manter no local da obra, em
tempo integral, profissional técnico habilitado (engenheiro civil ou arquiteto) como Responsavel
Técnico, devidamente registrado no CREA/CAU, para representa-la na execucao do contrato.

12.1.7. Fornecer mao de obra qualificada, méaquinas, equipamentos e ferramentas
necessarios para a execucao dos servicos, em quantidade e qualidade adequadas.

12.1.8. Garantir Seguranca e Meio Ambiente: Implementar e manter todas as medidas
de seguranca do trabalho e saude ocupacional, conforme a legislacdo vigente, garantindo a
integridade de seus empregados e de terceiros.

12.1.9. Elaborar e executar um plano de gerenciamento de residuos da construcao civil,
com descarte adequado e praticas sustentaveis, e adotar medidas para mitigar os impactos
ambientais da obra.

12.1.10. Colaborar com a Fiscalizagéao: Permitir e facilitar o acesso da fiscalizagdo do
Municipio a todas as areas da obra, fornecendo as informacdes, documentos e esclarecimentos
solicitados.

12.1.11. Manter o diario de obras atualizado, registrando todas as ocorréncias relevantes.

12.1.12. Obter Documentacao de Conclusédo: Obter e apresentar, quando da concluséo
das unidades habitacionais, o “Habite-se”, a Certidado Negativa de Débitos (CND) do INSS da
obra, e a Averbacdo da Construcdo a margem das respectivas matriculas no Cartério de
Registro de Imdveis competente.

12.1.13. Garantia da Obra: Responder pela solidez e seguranca da obra, bem como pela
qualidade dos materiais e servicos empregados, durante o prazo de garantia legal (5 anos,
conforme Art. 618 do Cadigo Civil) e contratual.

12.1.14. Publicidade e Transparéncia: Dar ampla publicidade aos compromissos
assumidos, conforme Portaria MCID n° 47/2025, Art. 3°, XII.

12.1.15. Registro Imobiliario e Comercializagdo: Promover o registro do empreendimento
no cartorio de registro de iméveis competente para realizacdo da comercializacdo das Unidades
Habitacionais.

13. DO REAJUSTE

13.1. Os precos sdao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacao das propostas.

13.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada, 0s pre¢cos
contratados poderédo sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indice IPCA-E
e exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.
13.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

13.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, 0 CONTRATANTE
pagard a CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA
obrigada a apresentar memoéria de calculo referente ao reajustamento de precos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

13.5. Nas aferi¢cGes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
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13.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

13.7. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

13.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. A despesa decorrente da presente contratacdo sera suportada por dotacdo orcamentaria
propria, a ser indicada no edital de licitacdo e no contrato, garantindo a disponibilidade de
recursos para o cumprimento das obrigacdes financeiras da Administracdo. A Secretaria
Municipal de Financas confirmard a adequac¢éo orgcamentaria antes da publicacéo do edital.

Santo Anténio/RN, 12 de agosto de 2025.

JOSE CARLOS DIOGO PAULINO
Secretario Municipal de Transp. Obras e Servigos Urbanos
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ANEXO Il - TERMO DE SELECAO E COMPROMISSO

SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA QONSTRUC}AO CIVIL INTERESSADA
NA PRODUCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

O Municipio de Santo Antdnio/RN, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
TRANSPORTE, OBRAS E SERVICOS URBANOS, Orgéo integrante da Administracio
Publica Direta, sediada na Rua Padre Cerveira, 505, Centro, Santo Ant6nio/RN, CEP n°
59.255-000, inscrita no CNPJ sob o n° 08.144.800/0001-98, mediante Agente de Contratacao
designado pela Portaria xxxx, de xxx de xxxx de 202x, declaram concluido o processo de
selecdo instituido pelo Chamamento Publico n°® xxx/2025, ao qual se vincula o presente
termo, declara selecionada a empresa de construcéo civil abaixo qualificada:

Empresa: pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° com sede a , heste ato representada por
, portador do RG n° ,

inscrito CPF sob n°

1. A empresa selecionada deverd contratar com a Caixa Econémica Federal, no prazo
de 60 (sessenta)dias apds a emissdo deste termo de selecdo e compromisso,
observando proposta e documentacdo da opera¢do no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, conforme especificado pela Caixa Econdmica Federal.

2. Apo6s devidamente contratada a empresa selecionada junto a Caixa Econdmica
Federal, e juntamente ao inicio das obras.

3. Fica estabelecido a clausula de reverséo de todos os imoveis doados pelo Municipio
de Santo Antbnio/RN, sea empresa donatéria ndo executar a obra, ndo entregar 0s
imoveis aos futuros mutuarios, ou, se por qualquer motivo, for revogada a licitacdo
que ensejou o presente termo de selecdo e compromisso. O prazo de entrega das 50
(cinquenta) unidades habitacionais devidamente construidas é de até 18 (dezoito)
meses, contados da expedicdo do alvara de construcéo.

4. Findo o prazo estipulado, ressalvadas eventuais prorrogacfes, sem que a empresa
tenha cumprido as exigéncias constantes nos itens anteriores e a critério do
Municipio, este termo sera considerado nulo, sem prejuizo da aplicacdo das san¢oes
previstas no Edital, passando a reversdo automatica das areas doadas aos Municipios
beneficiados.

Santo Antdnio/RN, XX de XXXXXX de 20X X.

XXXXXX
XXXXXXXXXXX
Razao social da licitante:
Nome de quem assina:
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ANEXO Il - MANIFESTACAO DE INTERESSE

Pelo presente termo, a empresa_inscritano CNPJ sob n° ,
sediada a , heste ato representada por inscrito no CPF
sob n° , vem manifestar junto a Prefeitura Municipal de Santo
Antbnio/RN, seu interesse em  apresentar proposta para execucdo de
Empreendimento/Habitagcdo de Interesse Social, composto por unidades habitacionais,
incluindo as obras de infraestrutura (rede de agua, esgotamento sanitario, pavimentacdo das
vias, drenagem e energia elétrica, em conformidade com o Chamamento Publico n.°
xXxx/2025.

Declara, na oportunidade, que obteve conceito na andlise de risco de crédito da
Caixa Econémica Federal satisfatdrio para contratacdo de operacGes no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida.

Para comprovagdo da regularidade e qualificacdo no processo de habilitagdo,
apresenta anexa a esta manifestacao de interesse a documentacao abaixo:

() Cépia do CNPJ;
() Copia da identidade do representante;
() Cépia do CPF do representante;

XXXXXXXXXX
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LIVRO N°2-N — REGISTRO GERAL 1° OFICI10 DE SANTO ANTONIO/RN

MATRICULA: 2'329 CNPJ/MF n2 08.539.629/0001-16
DATA: 18 de fevereiro de 2020

FICHA: 01

IMOVEL: Imével urbano situado as margens das RN 003, Area: 14.094 m?(1,4094 hectares), N
Perimetro: 498 m, com os LIMITES E CONFRONTACOES: ao Sul, 87 m (oitenta ¢ sete
metros) com a RN 003: ao Norte, 87 m (oitenta e sete metros) com Leonardo Vidal Barbosa: a
Leste. 162 m (cento e sessenta e dois metros) com Leonardo Vidal Barbosa: e, ao Oeste, 162 m
(cento e sessenta e dois metros) com Ferreira Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
DESCRICAO DO PERIMETRO - Inicia-se a descri¢ao deste perimetro no Vértice 1. Deste
segue com distancia de 87 m, limitando-se com a RN 003 até o Vértice 2. Deste segue com
distancia de 162 m. limitando-se com Ferreira Empreendimentos Imobilidrios Ltda. até o
Vértice 3. Deste segue com distancia de 87 m, limitando-se com Leonardo Vidal Barbosa. até o
Vértice 4. Deste segue com distancia de 162 m, limitando-se com Leonardo Vidal Barbosa. até
o Vértice 1, ponto inicial da descrigdo deste perimetro. PROPRIETARIA - Empresa
FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E AGROPECUARIA LTDA
(CNPJ/MF n° 14.803.743/0001-04). com sede na Rua Nova Aurora, 64, bairro Vila Nova
Parnamirim/RN.. CEP 59.147-080. TITULO AQUISITIVO - DESMEMBRAMENTO DE
AREA — promovido pela proprietéria do imovel. nos termos do requerimento da represente da
proprietaria do imovel, a Sra. LINDIANE MARINHO AZEVEDO SILVA (CPF/MF n°
42.895.804-49 ¢ CI n° 000.859.610-2via-SSP-RN), brasileira. casada, empresaria, nascida aos
14.04.1967. filha de José Marinho Filho e Maria Ferreira Marinho, residente e domiciliada na
Alameda dos Bosques, n° 800, casa 07, Parque do Jiqui, Parnamirim-RN, CEP 59.1 53-155.datado
de 11 de fevereiro de 2020, procedente da matricula n° 2056, Livro 2-N.sobn® AV.4. FDJ: R$
21.26 (7000003735658): FCRCPN: R$ 8,07. FRMP: R$ 3.57 (0000001780377): PGE R$ 0.82.
ISS R$ 4.04. Emolumentos R$ 80.78. Total: R$ 118.54. Santo Antonio/RN. 18 de fevereiro de

2020. Bel. Ana Paula de Souza Costa. Oficial do Registro de Iméveis. GQ:,\'&
% \ A "\ >y 0\\1'6 o
’ ‘\’, \_ " T Q’S ,bg\br
2 "‘;%?3\\\%593@
gl AT

R-1 — 2.320 - DATA 18.02.2020 - REGISTRO DA DOACAO - Nos termos da Escritura
Publica de Doagdo Incondicional. datada de 14 de fevereiro de 2020. lavrada no Livro n® 136.
as fls.178/180. nas notas desta Serventia Extrajudicial, a proprietaria Empresa FERREIRA
EMPREENDIMENTOS _IMOBILIARIOS _E AGROPECUARIA LTDA (CNPJ:
14.803.743/0001-04). com sede na Rua Nova Aurora. 64, Vila Nova Parnamirim/RN.
representada  pela  empresa. Proteina — Projeto Integrado de Alimentos S/A
(08.143.133/0001-29). com sede na Fazenda Abreu, s/n°. Montanhas-RN, neste ato
representada por sua diretora presidente. a Sra. LINDIANE MARINHO AZEVEDO SILVA
(CPF/MF n°® 422.895.804-49 ¢ CI n° 000.859.610-2"via-SSP-RN), brasileira. casada, empresaria.
nascida aos 14.04.1967. filha de José Marinho Filho e Maria Ferreira Marinho. residente e
domiciliada na Alameda dos Bosques. n° 800, casa 07. Parque do Jiqui. Parnamirim-RN. CEP |
59.153-155. DOOU o imovel cima citado para o MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO/RN.
inscrito no CNPJ n.° 08.144.800/0001-98. com sede a Rua Padre Cerveira. 505, centro, Santo
Antonio/RN, representado pelo seu Prefeito Constitucional. Sr. Josimar Custodio Ferreira.
brasileiro. casado. comerciante. inscrito no CPF/MF n.® 791.572.034-15, portador da Cédula de
ldentidade n.° 001.254.938-SSP/RN, residente e domiciliado na Rua Marechal Floriano. 83,
centro. Santo Antonio/RN: As partes declaram o valor do imével para os efeitos fiscais de R$
35.000,00 (trinta e cinco mil reais) ITCD - Dispensa - Processo n°
00310035.000316/2020-43, deferida em data de 10.02.2020, expedida pela Secretaria de
Estado do RN, nos termos da alinea a), inciso . art. Do Decreto n°22.063/2010; FDJ: R$ 63.77
(guia n°® 70000037); FCRCPN: R$ 24.23. FRMP: R$ 17.81 (guia n® 0000001): PGE: R$ 4.08.
ISS R$ 12.12. Emolumento R$ 242.32. Total 364.33. O referido ¢ verdade, dou fé. Santo
Antonio/RN. 18 de fevereiro de 2020. Bel. Ana Paula de Souza Costa. Oficial do Registro de
Imovets. \
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CGMAHCA DE SANTO ANTONIO-RN
Rua da Matriz, n® 470 — Centro
Jundid -RN CEP: 59.188-000

Bel. Ana Paula de Souza Costa — Titular

Bel. Pollyanna Costa de Lima — Substituta

Tel. 84 99969-2487/98743-0080

e-mail: cartoriopollyanna@hotmail.com

Escritura Publica de Compra e Venda

[X] 1° TRASLADO
LIVRO N° 12

[ ] CERTIDAO
EM: 29/06/2023

FOLHAS: 180 a 182

SATBAM quantos esta Piblica Escritura bastante virem que,
sendo aos 29 (vinte e nove) dia do més de Junho do ano dois mil e vinte e
Erés (2023), nesta cidade de Jundia, Comarca de Santo Antdnio, Estado do
Rio Grande do Norte, neste Cartério Unico, situado na Rua da Matriz, n° 470,
Centro, perante mim Tabelid Publica Titular, compareceram partes entre si,
de um lado, como Outorgante Vendedora: 4
Empresa FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E AGROPECUARIA LTDA. (CNPJ/MF
n® 14.803.743/0001-04), ato registrado na JUNCERN scb n° 24200588231, em
data de 15/12/2011, e ultimo Aditivo registrado scb n® 20190621087,
de 22/11/2019), empresa limitada, can sede na Rua Nova Aurora, n°® 64, Vila
Nova, na cidade de Parnamirim/RN, CEP 59.147-080, representada pela empresa
Proteina — Projeto Integradc de Alimentos S/A (CNPJ/MF n® 08.143.133/0001-
29), sociedade a anfnima, com sede na Fazenda BAbreu, s/n°,
cidade de Montanhas/RN,
diretora presidente,

justas e contratadas a saber,

em data

zona rural, na
CEP 59.198-000, neste ato representada por sua
Lindiane Marinho Azevedo Silva (CPF/MF n°
422.895.804-49, C.I n® 000.859.610-SSP/RN), brasileira, casada sob o regime
da comunhdo parcial de bens, empresdria, nascida em data de 14 de Abril de
1967, filha de José Marinho Filho e Maria Ferreira Marinho,
domiciliada a Alameda dos Bosques, n® 800, casa 07, Parque do Jiqui, na
cidade de Parnamirim/BN, doravante designada simplesmente outorgante; e, de
outro lado, cono Outorgado Comprador:o Sr,
n® 099.049.384-90 e CI n® 003077419-1TEP-RN), brasileiro, solteiro (Certidio
de Nascimento registrada no Livro A-40, Folha 167, sob n® 14.647), malor e
o sdata de 22 de agosto de 1992, filho de

7 1-. =
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a Sra.

residente e

PATRICIO ABRAAD CLEMENTE (CPF/MF

capaz, empresario, nascido
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EPUBLICA EEDERATIVA-DO=BRASTE ) = 312 |
4
Dorgival Abrado e Santa Clemente Barbosa Abrado, residente e domiciliado na];"

Rua Francisco Martins Delgado, n°® 96, Centro, cidade de Santo Antonio -RN,
|CEP 59.255-000; doravante designado simplesmente Outorgado; os presentes de
passagem por este municipio e reconhecidos comoc os préprios por mim Tabel :
Titular, pela documentagdo apresentada e acima mencionada de cu:}i
capacidade e identidade juridica, do que dou fé. Entdo, pelas partE;L
contratantes, me foi dito o seguinte: I - PFela mtor’ga.nté- - L) Que e
legitima possuidora do imdvel consistente do: 01 (UM) TERRENO, s/n°, as

10.000,00 m2 (01 hectare), com perimetro de 484, 38m, com oS
seguintes LIMITES E CONFRONTAGOES: ao Norte com 53,74m, com o Sr.
Leonarde Vidal Barbosa; ae 8Sul, 53,15m Com RN-003; ao Leste, -:
183,97m, com Loteamento PRO Moradia- Viver Melhor; e, ao Oeste
193,52m, com area da Ferreira Empreendimentos Imobiliarios

Agropecuario Ltda. Inicia-se a descricdo deste perimetro ng
vértice V1, de coordenadas N 9301565.7690 m e E 222893.2550m, }
situado no limite com LOTEAMENTO PRO MORADIA - VIVER MELHOR,

distadncia de 53,74 até o vértice V3 situada confrontande-se n
limite com a propriedade particular LEONARDO VIDAL BARBOSA, dé
coordenadas E =225995.0105 N = 9300717.3836 que segue até gb
vértice V4 a uma distancia de 193,52 m com a prupriedacge
o particular da FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

» AGROPECUARIO LTDA com vértice E 226011.3427 N = 9300524.5576,

ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadasg

Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,}

SIRGAS2000. Todos os azimutes e disténcias, Areas e perimetrds
foram calculados no plano de projecdc UTM; 2) Que, o descrito le
caracterizado imovel, conforme declara a Outorgante scb as penas da lei, sé
acha livre e desembaracado de 6nus e impostos de quaisquer natureza, feitos
3 ajuizados, quitacbes e agdes reais, pessoais reipersecutérias, penhoras,
g arrestos, sequestros, hipotecas legais, judiciais, convencionais e/ou de
,;C qualguer outro direi r que obstacylize a transferéncia ora efetuada,
;; ; |

el T

'I"'I"

g A

Imargens do RN 003, nesta cidade de Santo Antdnio/RN, com area del/

deste segue a uma distdncia de 183,97 m até o vértice V2, del] |
coordenadas E = 226048.5920 N = 9300713.2308 que Segue a umal

aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésicalf

referenciadas ao Meridiano Central 33° WGr, tendo como o Datum

g
e .




inclusive taxa condaminial; 3} Qua o dito e descrito iméve pela

n® 2. !‘?1 d::: livro “?." de Registru Geral m:- 1""' Dfir:icr d& Notas de Santo
Anténio/BN, a cargo da Titular Dra. Bel. Ana Paula de Souza Costa; 4) Que
assim como possui o aludido imével, pela presente, nos melhores termos de
direito, dele faz a wvenda o Outorgado, pelo prego certo e ajustado de RS

150.000,00 (cento e cingquenta mil reais), pago em moeda nacional, pelo que

d4d ac Outorgade a mais plena geral e irrevogdvel quitagdc da quantia
efetivamente recebida e acima referida, para nada mais exigir, em juizo ou

fora dele, em qualquer tempo, scbre ela, ou a venda que ora & feita; 5) Que
assim, achando-se paga e satisfeita do prego da wvenda anteriormente

contratada e ora efetuada definitivamente, cede e transfere ao Outorgado
toda posse, daminio, direito e agdo que até entdo exercia a Outorgante
scbre o referido imdével ocbjeto de venda; 6) Havendo-o por empossado em
definitivo no mesmo imdvel, por forga desta Escritura e da clausula
"constituti"; 7) Obrigando-se ainda, ela Cutorgante por si, seus herdeiros
e sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiocsa a todo tempo,
respondendo, inclusive, pela eviccdo de direito de vez que ¢ aludido imbvel
passa a ser do Outorgado de hoje para sempre; II - Pelo OQutorgado - 1-
Que, aceita a presente Escritura, tal como nela se contém. E, por
estarem assim justas e contratadas, pediram a mim Tabelid Titular, que
lavrasse a presente Escritura, a qual feita e lhes sendo lida, aceitam e
assinam abaixo. Certifico que, pelas partes contratantes me fol apresentada
a documentagdo a seguir mencionada: a) Imposto de Transmisséo Inter Vivos-
ITIV, pelo codigo do Contribuinte n® 153619, no valor de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), correspondente a 2,0% da avaliagio no valor de R§ 150(cento e
cinquenta mil reais), recolhido wvia pix em data de 29.06,.2023, as
12:34:50hs, pelo Banco Bradesco S.A. com identificador n®
yJrsPZEvPdSd9TKGpFagMS0dKOUSgeH3LIh a Secretaria de Financas da Prefeitura
Municipal de Santo Antdnio/RN; b) Certidio Negativa de IPIU de n° 13069,
expedida em data de 29/06/2023, As 10:44:24hs pela Prefeitura Municipal de
Santo Antdnio/RN, com cbdigo de validade n® 230629104421393, com inscrigdo n®
01.31.0006.0008.0001.0003, Sequencial n°® 8885; o) Certidic de Onus de
propriedade, expedida nesta data por este tabelionado de notas; d) Certidio
Negativa de Débitos Trabalhistas n° 30924624/2023, expedida por via

internet as 10:53: ﬂﬂhs, do site www.tst.jus.com, em data de

.n.l.i L T ,-:-'L LY 4|
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dadatadaexpadigﬁﬂ;-}mhm-h&rinhnnn-ﬂmd’
Indisponibilidade de Bens Negativa, om data de 29.06.2023, &s 11:03: Eudlhﬂf
com cﬁ-r.hqc- HASH: ead2.51dl.46be,7907.£906.0987.99d1.a995.4abd, 5794, de
acordo com © Provimento CGJSP n°13/2012, de 14.05.2012; £) Conforme a::i
inciscs IV e V, do artigo 139, do Prﬂvimntc n® 230, de 02.07.2021, d‘;ﬁ

o8 incisos V e VIII, do artigo 524, bem como artigos 527 e 528, todos do
Provimento n® 156, de 10.10.2016 (Cédigo de Norma), deixa de ser exigido a
apresentacdo das certidbes fiscais, sejam de ambito federal, estadual oy
Imunicipal, dos proprietéarios, sejam pessca fisica ou juridica; g) Que
Documentacdo Pessocal das Partes Contratantes ficam arquivados em paste
prépria neste Cartério; e, h) Foi expedida a DOL/RF, a qual deixa de se
transcrita e fica arquivada na pasta neste Cartério, nos termos dos §§ IIj
IIT e IV do art. 1° da Lei n.® 7.433 de 18.12.85 regulamentada através do
Decreto n.® 93.240 de 09.09.86. ASSIM O DISSE, do que dou fé, e me pediram

este instrumento que lhe li aceitou e assinam abaixc. Fol recolhido o FDJ -

0000002482965, FRCEN no valor de R$233,13, PGE no valor de R$ 62,07, 1SS nol|
valor de R$ 129,55 e Emolumentos no valor de RS 1.295,46. Eu (Bel. And

:
Paula de Souza Costa) Tabelid Titular, o fiz digitando, , dato &

assino em piblico e rase colhendo as assinaturas.

Lindiane Marinho Azevedo Silva

0

_.#l._--

29.06.2023, cam validade ate 26.12.2023, sendo valida por 180 dias, contados|

g

|Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio Grande do Norte, que revogou|

Fundo de Desenvolvimento da Justica no valor de R$ 699,40, FRMP - Fundo de| =
Reaparelhamento do Ministério Piblico, no walor R$ 323,46, scb a guia de n° {
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OUTORGADO:
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Patricio Abradc Clemente

Jundid /RN, 29.de Junho de 2023.
Em testemunho inal da wverdade

Bel. Ana Pa uza Costa
T Titular

Valids someante com selo digital.
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¥’ Oficio Santo Ant6nio Dra. Ana Paula de Souza Costa

Largo Tabalido Pedro Tamaz Sobrinho, 01, Centro, Santa Antbaio-RN CEPS9255000 - Tel B4) 99652-1234 - emall; primeroofichodesantoantonichotmeal.com

Ana Paula de Souza Costa, Oficial do 1° Oficio de Santo Anténio,
C.P.F.35926538491

Certifica que este titulo foi prenotado em 06/07/2023 sob o numero 6563

Natureza do Titulo: Requerimento

Atos Praticados

ESCRITURA COMPRA E VENDA R- 1 Lv.2-Registro Geral (matricula) 2471
Nr. Selo: RN202300938070003571GQI

E E Poder Judiciario do RN
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Selo Digital de Fiscahizagdo

Selo Normal

RN202300938070003572WMY
Confira em: hitps://selodigital tjrn.jus.br

A presente certidiio integra o documento nela identificado, substitwindo o carimbo previsto

no Artigo 211 da Lei Federal No. 6015/73. Destina-se a certificar a pritica do(s) ato(s)

acima. A comprovaciio de dnus ou gravames € feita através de certidfio especifica.

Santo Antdnio,

» julho de 2023

Ana T Costa
Oficibl

Registro(s) RS 133227
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Certiddo(des) RS

Abertura de matricula(a requerimento) RS R
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